
SVI
Ingenierla, Estudios y Avalios SC.

$563 668008

Av. Revolución 1448 despacho 102.

Aicaldia Aivare 0breg�n, CDX.

Fecha:

AvalúoNo.

N Único:

RegistroTDE:

16/12/2020

COM-2020-68

ACOM-2020.54872

y0856-396

VAO oUE PRACTICA EL

VALUADOR:

FECHA DELAVALÚO:

sOUCITANTE:

INMUEBLEQUE SE VALÚA!

REGIMEN DE PROPIEDAD:

V.0856-596

1612/2020

Tpo persona Fisica

JOSÉANTONIOMANZANERO ESCUTA

Calle: DEL ANGEL

NEterior 38

N intenor

Colonia SAN JOSE INSURGENTES

CP:03900

Delegacibn BENITO JUAREZ

o28.017-3-o00 7

Privada

AVALÚO

NTECEOENJES

PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

OBJETO DEL AVALÚO:

PROPÓSITO DEL AVALÜO:

Tpo persona: Fisica

JULIA ELENAABDALALEMUS

Cale LEIBNITZ

NEderor,4

N intenor,

Colonia: ANZURES

CP:11590

Delegación MIGUEL HIDALGO

DETERMINARELVALOR JUSTO DE MERCADO

TRASLADODE DOMINIo

EVI RG.DAVIO MARÍANO VARCAS RODRÍGUEZ

REGISIRO EN ESO.oas6.396|

www.avaluossvi.com.mx
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Ingenieria, Estudios y Avalúos SC.

conacbeavo

5563668008

Av. Revolucidn t448 despacho 102.

Fecha:

Avalüo No.

N° Únjço:

Registro I.D.F:

16/12/2020

cOM-2020-68

ACOM-2020-54872

V-0856-396

CLASIFICACIÒN DE LA ZONA:

INDICE DE SATURACIÒN DE LA ZONA!

TIPO DE CONSTRUCCIÓN DOMINANTE:

DENSIDAD DE POBLAciON:

NIVEL SOciOECONÓMICO DE LA ZONA:

cONTAMINACIÓN DEL MEDIOAMBIENTE:

CLASE GENERAL DE INMUEDLESDE LA

UsO DEL sUELO:

AREA LIBREOBLIGATORIA:

vIAS DE ACCESO EImPORTANGCIA DE LAS MISMAS:

eTERLSTOAS URBANAS

Habtacional deprimer orden

9900%

BUENA

Media

NB AtO

ALTA, PROOucIDA PRINCIPALMENTE POR VEHÍCULOSAUTOMOTORES.

BUENA

H S30

30

NORESTE EN APRoxIMADAMENTE 30METROS LACALLE DARWN.AL
NOROFSTE EN APROXIMADAMENTE 400METROS LA CAZADA GENERAL

WtSCoeDO, AL SUROESTE EN APRO AENTE380METROS A

METROS cON EL CIRCUITO INTERIOR MELCHOR OCAMPO, COMOPRINCIPALES
VASDE ACCESO AL INMUEBLE

SERVICIOS PÚBLICOSY EQUIPAMIENTOURBANO:

Reddedistribución agua potable:

Red derecolección de aguas residuales:

Red de drenaje deaguas pluvialesena calle

Red dedrenaje de aguas pluviales en ia zona:

Sistema mikto (oguas pluvlales y residuales):

Suministro eléctrico:

Acometida al innueble:

Alumbrado püblico:

Vialidades:

Banguetas:

Guarniciones:

Nivel deintraestructura enla zona (%):

Gas natural:

Teléfonos suministro:

Con suministro al injetle

Con conexson al inmueble

Si edste

Si existe

Con conexón ainmueble

Red sérea

SI EXISTE

Alumbrado con cabieado sereo

Concreto astasco

Concreto

Concreto
BoOR�GDE

400

Existe en la aona sin acometida al inmete

Red aérea
REGISTRO EN TESORRiA: V-0856-396
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�SV
Ingeniería, Estudios y Avalúos SC

5563668008

Av. Revolucidn 1448 despocho 102

Fecha:

Avalúo No.

N° Ünico:

Registro T.D.F:

16/12/2020

COM-2020-68

A-COM-2020-54872

V.0858-396

OERRENG
CALLES TRANSVERSALES,LIM�TROFES Y ORIENTACIÔN:

PREOIOUBGADOEN LA ACERA SUROESTE DE LA CALLELEIBNITZ. EN EL TRAMO COMPRENDIDO ENTRE UA CALLEvicTORHUGOAL NORESTE Y
�CALLE TOLSTOI A SURESTE

CROQUIS DE LOCALZACIÔN:

Bodegas aa

�serergeolaenape

GUARDERÍA IMSS

Carnes la Laguna

CaminoReal
Polanco México

sAMap eror, g cacnaper

Gogle

Conseio Nacion

Para Pruvenit 1a

Boletia

Datio Mx

ap dali e2020 Geoge. EGt

GraFiesyOMuseo Tamayo Arte AneChaoutteoee
CEE Otcinas Nacionales

Tore Mayot

Gonglegt

MEDIDAS Y cOLINDANCIAS:

Fuente: Escritura

Námeroescritura: 4030

Número notaria: 130

Entidad federatlva: CIUDAD DE MÉXICO

Nimerg volumen:

Nombredenotario: LIC. JosÉMANUEL GÔMEZ DELCAMPOLÓPEZ

AL NORESTE

AL NOROESTE

AL SUROESTE

AL SURESTE

odentación Medida En Metros

5267

Descrioelón Colodante

CON LA CALLELESNT7

cON CASAS EN LA CALLE DEDO D�VO uARIRO VARGAS KODRÍGUE!

cON CASA NOMERO 44DE�ADEl

cON RESTO DEL PREDIO DEL CUE FORMO PARTE

REGISTRG EN TESORFÁA:V-0856-396

Www.avaluossvi.com.mx



SVI
ngenieria, Estudios y Avalbos Sc

556366 80 08

Av. Revoiucion 148 despacho t02,

Airoldn Avaro Coreon, CDL

Fecha:

Avalúo No.

N Único:

Registro T.D.F:

16/12/2020

COM-2020-68

A-COM-2020-54872

V.0856-396

sUPERFICIE TOTAL SEGÜN:

ldont. Fracción Sup Fracción FzoFubFFr
1 326.70

FHoFsu Clave Area De Valor Valor Descripclón

A11000

SUPERFICIE TOTAL TERRENO: $326.70

TOPOGRAFiA Y CONFIGURACIÓN:

CARACTERÍSTICAS PANORÁMCAS:

DENSIDAD HABITACIONAL:

SERVIDUMBRE O RESTRICCIONES:

sUCONTORNO URBANO

Media, 400habauna vvienda por lote de 125 m2
SERVDUMBRE APARENTEMENTE NOPRESENTA RESTRICCIONES: LAS PROPIASDE LOS
PLANESPARCIALES DE DESARROLLO URBANO DE LAALCALDÍA MIGUEL HIDALGO, ENLA
CUDAD DE MEXICO

EV NG. DAVIO M

REGISTRO ENTESSKgA: V-0856-396

www.avaluossvi.com.mx



sVI
ingenierla, Estudios y Avalóos SC

55 63 65 8008

AY Revouc�n t448 despocho 102.

Alcoldig AvOro 0breedn, CDM.

Fecha:

Avalúo No

N Ünico:

Registro TD.F:

16/12/2020

COM-2020-68

A-COM-2020-54872

yo8se-39D6

USO ACTUAL:

NMUEBLE DISTRIBUIDO EN EDFICIOAY EDIFYCIO B, LOSCUALES TIENEN A siGUIENTE DISTRIBUCIÓN INTERNA EDIFICIO B,PUANTA BAJA

MEDIOSAANOS COCINA COMUN. TERRAZA CUBIERTA CON POLCARBONATO YFUENTE CUB0 DE ESCALERAS DOS BODEGAS CUARTO DE

MANTENENTOOFCINA UNO V DOS CON BANOcoMPLETO YaOSET CADA UNA CUENTAN CON RECEPOION.COCINAY TERRAZA

SEMICUBIERTAPRIMER NIVEL PASILLO, SALADE ESPERA,OFICINA UNOYDOSCON BAÑNO COMPLETO Y CLOSET CU.CUENTAN CON

KebeGOIESRIA CREORIDO CON

CUENTAN CON RECEPCION,COCINACOMPARTIDA OHCINA PRNCPAL (TRES). CUENTA C�N RECEPCION CoCINA PRVADOCON CLOSETY

PASILLO, JARDINERA COCINA Y BALCON cOMPARTIDO DOS PRIVADOS CON CLOSETY BAÑOS CcOMPLETOs, PASILLO, CUARTO DE COMPUTO

NIVEL CUB90 DEESCALERAS,OFCINA UNO CONDOSPRVADOS CON BANO COMPLETO Y CLOSET.OFICINA DOS:AREA DE TRABWO CON

YCLOSET, OFICINA DOS AREA DE TRARAJO CON COCINA yeRNADAUNO cON DOSPRIVADOS CON BANO COMPLETO

cONSTRUcCIONES PRIVATIVAS

Tlpo Descripclon Uso N NivolesClave Puntale Clase Edad Vida Ui Vida Ut Conservacidn Sup
Del Tipo Total Del Kemioente

Nivelet Tipo

JOFICINA 132 RLIENA 20 90 70 Nomal 1.077.04

cONSTRUCccIONESCOMUNES

INDIVISO 100.00000000%

VIDA ÜTIL PROMEDIO DEL INNUEBLE:

EDAD APROxIMADA DE LACONSTRUccION: 20

VIDA ÚTL REMANENTE

EV tNG.OAVO MARIANo VARGAS RORiGUEZ

REGISTRO EN TESORER� *0856-396

www.avaluossvi.com.mx



�SV
Ingeniería, Estudios y Avalsos SC.

.avGluossv.com.
contctavaluossi.com.x

5563 66 8008

Av. Revolucian 1448 despocho 102.

Fecha:

Avalúo No

N Ünico:

Registro T.D.F:

16/12/2020

COM-2020-68

A-COM-2020-54872

V-0856-396

a)OBRA NEGRA O GRUESA:

CIMIENTOs:

ELEMENTOs DE LA CONSTRUCGION

SESUPONE MOXTA, MAMPOSTERIA DE PIEDRA BRAZA CON REFUERZOS DE cONCRETO ARMADO Y ZAPATAS
AiSLADAS cON REFUERZOS DECONCRETO ARMADO

ESTRUCTURA: SE SUPONE.MUROS DE CARGA,COLUMNAS Y TRABES DE CONCRETO ARMADO, ASI COMO VIGAS YCOLUMNAS
DE ACERO.

MUROS: SE SUPONE TABIQUE RoJO RECOCHDO DE 14 CM DE ESPESOR CON REFUERZOS VERTICALESY HORIZONTALESE CONCAETOARMAOO

ENTREPISsos:
ORE, LOSAS PLANAS YALIGERADAS OECONCRETO ARMADO DE 12Y 10CM DE ESPESOR OE

GA

TECHOS: SE SUPONE,LOSAS PLANASYALIGERADASDECONCRETO ARMADO DE 12 Y 10CM DE ESPESOR DE
CONCRETO ARMADO EN CLAROS MEDUNOS Y GRANDES

AZOTEAS: SE SUPONE,WPERMEABILZADAS Y RECUBIERTASs cON LOSETA DE CERÄMCA EN GENERAL

BARDAS: LASPROPIASDE LACONSTRUCCION

�REVESTIMIENTOSY ACABADosiNTERIORES

APLANAD0S: YESO A PLOMO Y REGLA,ACABADO FINO YALGUNOS MUROS DE FALSOPLAFÓN

PLAFONES: YESO LISO A REGLA Y NIVEL ACABADO LISO Y FALSOSPAFONES CON LUMINARAS

LAMBRINES: PLACASDE MÁRMOL DE120X 97 Cu ONICAME NTE EN DAVo MAR�ANORGROngIi

PISOS: PLACAS DE MÁRMOL DE 250X 1.50 CM,EN GENERAL
REGISIRQ EN TESOREP V-0856-396

www.avaluossvi.com.mx



oveluoss.com.m
contoctbGvaluoss.com.my

lngenieria, Estudios y Avalbos SC

S563668008

Av. Revolucidn 1448 despocho t02.

Fecha:

Avalúo N.

N Ünico:

Registro T.D.F:

16/12/2020

COM-2020-68

A-COM-2020-54872

V-0856-396

E�NTOSDE LACONSTRUcooN

ajOBRA NEGRA O GRUESA:

CIMENTOos: SESUPONE MOXTA, MAMPOSTERIA DE PIEDRA BRAZA CON REFUERZOs DE CONCRETO ARMADO Y ZAPATAS
ASUADAS cON REFUERZOS DE CONCRETO ARMADO

ESTRUCTURA: SESUPONE,MUROSDE CARGA,CoLUMNAS YTRABES DE CONCRETO ARMADO, Asi cOMOVIGAS Y COLUMNAS
DE ACERo.

MUROS:
TASOUEROJO RECOCIDO DE 14 CM DE ESPESOR CON REFUERZOS VERTICALES Y HORIZONTALES

ENTREPISsos: LOSASPANAS Y ALIGERADAS OE CONCRETO ARMADO DE 12 Y 10 CM DE ESPESOR oF

CONCRETO ARMADO EN CLAROS MEDIANOSYGRANDES

TECHOS: SESUPONE,LOSASPUANAS Y ALIGERADASDE CONCRETO ARMADO DE 12Y 10 CM DE ESPESOR DE
CONCRETO ARMADO EN CLAROS MEDUNOSY GRANDES

AZOTEAS: SE SUPONE MPERMEABILZADAS Y RECUBIERTAS cON LOSETA DE CERÁMICA, EN GENERAL

BARDAS: LAS PROPAS DE LACONSTRUCCION

b) REVESTIMIENTOS Y ACABAD0s INTERIORES

APLANADOS: YESO APUOMO Y REGLA, ACABADO FINO YALGUNOS MUROS DE FALsO PLAFON.

PLAFONES: YESO LISO A REGLA Y NIVEL ACABADO LuSO Y FALSOSPLAFONES CON LUMINARIAS.

LAMBRINES PLACAS DE MÁRMOL DE 170X 97 CM ÚNNCANMENTE EN D
UAVO MARIANO VARGAS. RODRIcici

PISOS: PLACASDE MÁRMOL DE250X 1.50CM,EN GENERAL
REGISTRo EN TESOBEF V-0856-396

www.avaluossvi.com.mx



fngenieria, Estudios y Avalios Sc

ww.valuotsv.com.m
contactborciuossv.com.mx

s563 668008

Av. Revaiucdón 1448 despocho 102.

Fecha:

Avalúo No

N° Ünico:

Registro T.D.F:

16/122020

cOM-2020-68

A-COM-2020-54872

V-0856-396

zoCLOs: SIMILARES A LOSPISOS.

ESCALERAS: RAMPAS DE CONCRETO ARMADO cONESCALONES RECUBIERTOSCON PLACAS DEMARMO NEGRO.

PINTURA: VINILICA Y ESMALTEEN GENERAL

ESPRENTOS
NINGUNA DE CONSIDGRACION.

c) CARPINTERÍA

PUERTAS INTERIORES: MADERA FNA TIPO TAMBOR ACABADO ENTINTADOYBARNIZADO

GUARDARROPAS: MADERA FINA TIPO TAMBOR CON CAIONERAsY ENTRE PAÑOS, ACAADOENTINTADOY

MUEBLES EMPOTRADOs o
FLJOS:

NINGUNA DE CONSIDERACION.

d) INSTALACIONES HIDRAULIGASY SANITARIAS

iOTRAOOFNMUEBLES D� BANO: BLANCOS DE BUENA CALIDAD, WC ECONOMIZADORES, UAVABOS DEOVALÍN E

GABINETEDE MADERA ASÍCOMO ACCESORIOsCROMAD0s DE LA MISMACALIDAD

RAMALEos HIDRAULICOS:

RAMALEOs SANITARIOos:

SE SUPONE COMPLETAS Y OCULTAS,CON TUBER�A DE TUBOPLUS DE ROTOPLAs YCPVC,PARA
AGUA Y ALIMENTACIONES A MUEBLES DE COBRE

EYKG DAVID MARANO VARGAS PORTGU
cOMPLETAS YOCULTAS,DE TUBERÍA OE FIERRO GAVANZO EN

REGISTR0 EN TESORER Y856-396

Www.avaluossvi.com.mx



SVI
Ingenierla, Estudios y Avaloos S.C.

contoxtoBovaluossvd.com.me

$5 63668008

Alcaldla Alvaro Cbreg�n, CD

Fecha:

Avalúo No.

N° Único:

Registro T.D.F:

16/12/2020

COM-2020-68

ACOM-2020-54872

V0856-396

)INSTALACIONES EL£CTRICASY ALUMBRADO
DAFERENTES CAEONEEN POUDUCTO CON CABLEADO DE

nPUERTASY VENTANERÍA METÁLICA

HERRER�A:
TUBULAR Y ESTRUCTURAL CON APUCACION DE PINTURA DE ESMALTE,EN GENERAL

VENTANER�A: ALUMINIO ELECTRO PINTADODE EN GENERAL

g)VIDRIER�A CUAROS DEG MM DE ESPESOR,CANCELES DE CRSTAL TEMPUADO EN GENERAL

h)CERRAJER�A DE POMOTIPOYALE DEL PA�S DE BUENA CALIDADYALGUNAS DE ALTASEGURIDAD

9FACHADAS MEZCLA DE CEMENTO- ARENA ACABADO TEXTURZADO CON VEGETACIÓN ARTIFICIAL

)INSTALACIONES ESPECIALES

Ciave Descripclón

Prvativas IE04 EQUIPO DE AIRE ACONDICIONADO

IE14
SISTEMAS EONGNTERFON, PORTERO
ELECTRICO)

IE17 EQUIPOSDE SEGURIDAOY CIRCUITOs

CERRADOS DE TV

Unidad

Lcte

Lote

LOta

CantidadEdadVda Ou Valor Unitarlo

95,000.00

10.00 0.00 7,405.11

100 10.00 20 00 |27,732 98

)ELEMENTOS ACCESORIOS

Clave

Pivativag FAOP

Descripci�n

JcoCINASENTEGRALES MOVIBLES

10

Unldad

h.00aao0s0.00es s2:249

REGISIRO ENTESORERjoas6-396

www.ovaluossvi.com.mx
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SVI
Ingenierla, Estudios y Avalúos SC

w.aluossv.com.mx
contacto@avoluossvi.com.mz

5563668008

AY. Revolución 1448 despocho 102.

Fecha:

AvalúoNo.

Ünico:

Registro T.D.F:

16/122020

COM-2020-68

A-COM-2020-54872

VO856-396

VCONShERACONESFREASAAVAt�

cON FUNDAMENTO EN LOESTABLECIDO ENEL ARATICULO 200EL MANUAL DE PROCEDMENTOSYLNEAMIENTOs TÉCNICOS DE VALLIACICN INMOBLARA PUBLICADO

ELODE DcMiRE DE2013ENAGACETAORICIA DELOSTotouA, DECIMASOTAEPOOANO 17,YcONSoNOOCUE ELEBLEMOTvoCL
QUE TAMBIEN DEBERA VALUARSE ATENDIENDO AL PRNCIPIO ECONOMICDDE SUSTIUcION POR LOCUE DEPERA VALUARSE TAMO EN EN FUNCION DE SU VALOR DE

cONOCER A VALOR PRESENTE NETO DE LOS NGRESOS OUE SERA CAPADE PROOUCR

AOIONALNTEYP�ENODOUE LOSTRANAARRAOESCATOsoMDTNOALOUTAOO POLAATOCADARAAREMSONY
NMOOLIARIA PUBLICADO 0 DE DICIEMBRE DE 2013CNAGACETA ONcAL OFL DSTRTO FIOERA. DEGMA SEXTA EPOCA NO. 1749 54 ANENA COMO PARTE
NTEGRANTE DEL AVAL00 LA SIGUENTE MEMORIA TÉCNICA

LEXPOSICION DE MOTIVos.

ALoAUEBL MOTINO DEL PRESENTE AVALUo DEBE SER VAUADO EN PUNCóN OR LA OFERTA Y OEMANOA oE NHAERES
ERTO

ARESOFERTADOS ENELMERCADO

VALOR COMERCIAL OOE MERCAD0CSA CANTIDAD ESTHADA DE DIERO CIRCULANTE A CAMOo OE LA CUAL EL VENOEDOR YELCOPRADOR OEL BEN GUESE
VALUA ESTANOoBEN INORMNDOS Y BIN NINGUN TPO DE PREGIoN O APRCMNO, LSTARAN DSPUESTOS A NCOPTAR EN EFRCTNO POR BU EINUENACIóR EN UN

LOS FACTOHES CSPEC�RICOs APLICABLES AESTA METODOLoGASE DESGLOSAN EN EL SIGuENTE CAPTUO ENEL OESARROLLO DEL METrooo

DERAYALuARATENDIENO0PRNCORCONO9� CONGNCOMRORPACARARONUACANTOADSURORAOLUu
ERCO ORECTOO FNFOQUE DE COsTOS, ESEL PR0CESOTECNICO NECESARIO PARA ESTMAR FLR COSTODE REPROOUCCioNODE REEMPUAZO DE UNMETODO Fis

ESCENOA ECOMAoNATRIuiLE A LOs FACTOREs oE EDAD YESTADO DE CONSERVACHON Y EN SU CASOA

COTO enoO ENTEOsCONTOSDRECTOPRCPS DEcoNATRUeTOR OCONTRATIRTA

cosTO NETO DE REPosiciON VNR) ESELOUE BESUA TADE DESCOTARACOSocsRDOoWoTAne
ORiGhAOUNNeLRON TOMADOS DELOSPRONTUARIOS YADAPTADOSAACASOEN PARTICUAR

DELOSESNEMERCADO MOIARO EN RENTA POR LO GUE RESLLTA MPORTANTECONOCERELVALOR PRESENTE NETO

iMETODO TRADICIONAL DE CAPITALWACION DE RENTAS OECOU DECI5EEo OrE
PLZO MAYORASOARO9 DE MODOCONSTAMTE APERPerIDADL OEScONTADOS POR UNA OETERMNADA TASA DE CAPTTALLEACHóN REALJ AFLICABLE AL CASo EN

A TASA DE CAPITALIZACIÓN ES EL RENDMENTOPORCENTJA NETOANR OTASA DE DESCUENTORE CUE LESERUADETERRO
MEDIANTE LA COMPARACION DE INMAJEBLES COMPARABLES CON EL OBETO DEL AVALo TANTO EN VENTA COMO EN RENTA

eVNG DAVID MARIANO PARGASROUAGUE

� DESGLOsE DE LA INFORMACIOM OUE SUSTENTA LOS CALcuLos EFECTUADOS

REGISTRoEN TESORER� 3S6-396
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www.avaluossvi.com.mx



SVI
Ingenieria, Estudios y Avalóos S.c

uuOsS.com.ma
contacto@avaluossv.com.mx

5563668008

Av. Revotución 1448 despocho 102

Focha: 18/12/2020

Avalúo No. cOM-2020-68

N Unico: ACOM-2020-54872

Registro T.D.F: V-0856-3se

POR LOOE BSTE CAPu O DENENORDE AN
AFORMACION OUE �E UTLZAENLOS TREs METoDOsoE VALUACION EMPLEADC ENCLDEcSARROLLO 0E

ES A CAME Oat80A EL MAMIA DE PROCEDMIENTOSYUAMENTOSTECNCOSOEWALAC
EN SU ARTICULO 215E CONSIDERA CUBERTOCONEL PROPO DESARROLODE LA METOOOLOOIA

uO uRA

M DESCRIPCION DE LOS CALCULos REALIZADOS.

LOS CÁLCUOSREALZAOos ENLOS TREs METODOS OE VALUACIÔN EuPLLADOS SEoLSCROEN ENEL DESARROUuO oEAMETOooLOGIA Y SUCACON POR

SU ARTICULO 21 8E CONDIDERA CUnNRTO CON L CROonEAOCENTOYENAMTOS TECNCOS DE VALUACION MOBLA EN

CONDICIONANTESY SALVEDADES DEL AVALÜO

A NFORMCION Y ANTECEOENTESDE PROPEDADASENTADOs ENEL PRESENTE AVAL0O ES LA CoNTENOAFNLA DOCUMNTACHONOncL ROPORCIONADA POR

DOCUMENTO QUE LO iDENTIFCA LEGALMENTE. LO8 PLANOS ARDAITECctoMCos YE0ECRTOCATAAACRURA DEPOPEDAD

VABA OUA NO HAYAN 90ODU CUAIADos POR LL OoucTANT YAO PAOPTAR ELMMO NO AERAN CNACE ELPONNRIDAoAGRAPAAELPRTO

CNnvwioNATAAO0o4enAAOSo PRoESTAopCR VEROAo OuENO CARDAuos Non To�ACdNOMEO O
PARENTEScO oOENEOoDIOs CONL CUENTE OPROPIETARIO DEL BIN GUESEVALA

ENUA MSPECCIÓN OCULAR DEL pIEN MOTMo DEL PRESENTE, NOESPOSBLE pETECTAR TOO0SLOS vICIOS 0CLTOS QUE PUOKRANDOSTR EN LA PROPKOAD

POR LO QUE SOLO SE CONSIOERAN LOS AQUIEXPREBADOS COMO RESULTADO oELA O8SERVACION O POR BFoRME EXRESO DEL SOuITANTE O PROPETARIC

TODA VEZ QUEEL OBJETVODEL PRESENTE AVALÚO NO ESCONSTATAR VERIFICAR DESUNDES DE PROPEDAD, NDEOCUPACIÔN IRREGULAKOCUALQUER

ECCALA EUOEL No REELEAAN DE MODOYACTOLACAALOCUCOoCN CONSORASE COMOUANOS A

ALCANCES DEL AVALÚO:Lainfoemación y antecedentes dela propiedad asentados enel presente avalos esla contenida enta documentacen

enicar ia orol

expresamente sea decarados por el solicitante ylo ptopietario del mismo, por io que no asumimos responsablcad aiguna por informacon onon ontcaea
ineamientos w procedimientos det Manual vioente de Procedmientos yuneamientos Técnicos de Vakuacón inmcbilara de la Tescrerla de la Cudad de

Mexco cOMENTARos teNERLe,SUPUESTOSEKtUSNESTAEe
restricciones pvadasdel inmueble yseconaiderd sin restricaión privada algua, Para la obtencion del vaior del tereno enei endoque decostos, estese
consideracomo si no estuviera construido.

REGISTR0 EN TESORERIA-9856-396
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SVI
Ingenieria, Estudios y Avalúos Sc.

contesvss.com.maaluoyV.com,E

$5636680 08

Av. Revoiución 1448 despocho 102.

Fecha:

Avalúo No.

N° Ünico:

Registro TD.F:

16/12/2020

cOM-2020-68

A-COM-2020-54872

V-0856-396

TERRENOSs OIRECTOS

TERRENOs

VicoMPARACGNDE MEROKO

Investigackón productos conparables

No8WUbicacjón
LAGUNA DE TERMINos AHUEHUETES ANAHUAG
1450

2 BAHIA DE SANTA BARBARA B4.VERÔNICA ANZURES

3 AGO TRANSMENIO 178.LOS MANZANOS 1140o

4 AGOPATZcUARO 80. ANAHUACH SECCIÓN.11320.

NoFNegoclacionuperficle FzoFutbF
10.90 |270 D0

2 0.090
293.0 1. 1

3 090
4o90 1

Descrlpclon

TERRENO DE TIPOM INTERMEDIOCON UNl21
sOLOFRENTE,NOcUENTA CON
CONSTRUCCIONES Y CON ToPOGRAEla

TERRENO DE TIPO MEDIANERO CON
FRENTE AEL PARQUE PUBLUCOPEDRO

JcONSTRACCONcUENTA
CON

TERRENO DE FORMA RSGULAR CON UN 20

eWNTAoGRAFIA PANA Y

TERRENO DE TIPOMINTERMEDIO CON
TOPOORAFIAPUANA CUENTA CON

RUCCIONES Y CON UN

FRENTE

PfoFwKotro)
l0000

O8333

1.0000

Uso del suelo

H 3/30

HC 3/30

Hc 400

44r0

Precio solcitado

5.100.000 00

$11,000,000 00

$10 500.o00.00

$16600Oo0 00

Conctusiones homologación terrenos:

Valor unitario de tierra promedio

Valor unitario de tierra honologado

Valor unitarto sin homologar minimo

Valor unitario sin homologar máximo

Valor unitario homologado minimo

Valor unitario homologado máximo

28.789.07

24,621.22

22,592 59

37,542.66

20,333.3

28.157. 00

TERRENOs RESIDUALES

Tipo deproducto inmotbilario propuesto

Nümerode unidades vendibles

Superficie vendibie por unidad

14

RGAS ROÁGUE

REGISTRO EN TESORERIA656-396
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NP Único:

Registro T.O.F:

16/12/2020

COM-2020-68

ACOM-2020-54872

V-0856-3g6

Investigación productos comparsbles

Conclusiones homologación comp.residuales

Valor unitario promedio

Valor unitarlo homologado

Valor unitario sin hormologar mlnimo

Valor unitarlo sin homologar maximo

Valor unitario homologsdo minimo

Valor unitario homologado máximo

Valor unitarlo aplcable al residual

Analisis residual

Total de ingresos

Total de egresos

Utldad propuesta

Valor unitarlo de tierra residual

cONSTRUcCIONES EN VENTA

VALORUNTARODE TERRADEL AVALUO� 246212a

Investigación productos comparabies

No Ublcación

1 AV cONSTITUYENTES583. 16 DE SEPTIEMBRE 11810.

2 AV.CHAPULTEPEC.SAN MAGUEL CHAPULTEPEC 11850

3 ROUSSEAU.ANZURES 11590

4PRESA TEPUXTEPEC. IRRIGACION, 11500

15

Descripción

DFICINA REMODELADA HACE 22 ASOS,CUENTA CON TRES NIVELES

1o BANOS. CASETA DE VGILANCIA, 12OFICINAS, TERRAZAS Y

ESTACIONAMENTOPARA 12AUTOS

ADO EN PUANTABAJAY

sUNTERIOR CUENTA CON 2DEPARTAMENTOs U OFICINAS Y SIN

EDIFICIO cON USO DE SUELO PARA OFCINAS DISTRIBUR KTRE

NIVELES REMODEADACROSCIE

REMOOELADA CUENTA CON 11CualcuLos,

CASA O EDIFICIO GON USO DE SUELO PAR OFICINKcON 21 AÂN

RECEPCIÓN,ESTAO
IUBS6-396

www.avaluossvi.com.mx
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Fecha:

AvalúoNo

N Ünico:

Registro T.D.F:

16/12/2020

COM-2020-68

A-COM-2020-54872

V-0856-396

BAHÍA DE TODOS LOS SANTOS 106.VERONICA ANZURES 11300

6APLACE ANZURES. 11500

NoFNegociaciónSuperficleVendibilePreclo solicitado

$32.000.000 00

2 o.90 2,200 o s60,000.000.00

619.00 $17,500,000.00

422.00 $15,000,000.00

S,88000 $105,000,000 00

65000 $18,000,000.00

EDIEICIO DE USOMTo CON 2 ANOS DE REMOOELACHLACION, CUENTA

RECEPCIÓN, TRABAJOYPRIVADOS
EDIFICIO cON USO MOCTO, CUENTA CON CINCO DEPARTAMENTos

ARO SCAUA UNO CUENTA CON 1 2

CONSTRUCCION FUE REMOOELADA HACE 15 ANOS

APROXMADA

Conciusiones homologación construcclones en venta

Valor unitario promedlo 29,002 07

Vaior untario homologado 6,922 59

Valor unitario sin homologar minimo 26,00667

Valor unltario sin homologar miximo 35,645 02

Valor unitario homologado minimo 23,661.97

Valor unitarlo homologado máximo 30,335.18

VALOR UNITARIO APUCABLE AL AVALUO

VALOR DEMERCADO DEL INMUERLE

$26,122.59

00.0c0.0

cONSTRUCCIONES EN RENTA

Investigación productos comparables

NogUbicación
1 PRESIDENTEMASARYK 320. POLANC0.11510.

2 AV LOMA DESOTELO 1102. LOMAS DE SOTELO.11200

16

EN2vGOREEDCIO

ESTACIONEENTSATAERADEtoURES,T

EDIECIo DE USOwaaESARROADOCLCINCO ELES

REGISTRO EN TESORERÍA só396
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Registro T.D.F:
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ACOM-2020-54872

V.0856-396

AFAYETTE 49.VERÓNICA ANZURES 11300

EJERCITO NACIONAL ANZURES. 11690

No.FNegoclación Superticleen rentPrecio aolicitädo

1005 1351 S500.000 00

2l1.00 1687 $506.100.00

1140 $384.800 00

|770 1271,600.00

CUEY nMENTO, DOS ELEVADORES Y OFICINAS EN

NASLES

EDIFICIO DE OFICINAS CON 21 ANOS DE CONSTRUCCION

STACOMANEENTO3 cUENACON 11.

UBNCADO EN ESOuINA
DFICINAS

EDIFICIO DEOFICINAS EN RENTA CON 20AÑOSDE REMODELACIÓN

BAASOS ENCADA R aAGNAIENT0s,S ELEVADORES

Conclusiones homologación construcciones en renta

Valor unitario promedlo 336 025

Valor unitario homologado 327.10

Valor unitanio sin homlogarminimo

Valor unitario sin homologar maximo 270.1

Valor unitario homologado minimo 300

Valor unitario homologsdo máximo 360 204675

NITARIO APUCABLEAL AVALUo:

�CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

Frace Ârea de ValorSuperficie (m2) Fz0

1

A110098 326.70

Total superficie 326.7

FubFFr
.00

Flo Fsu

.00

it NDcEFSCO oDRECTG

Fot
FResultante VALOR FRACCIÓN

00 .00 $a.043,752.57

Valor del terreno total: S8.043.75257

Indiviso de la unidac

VALOR TOTAL DEL TERRENO PROPORCIONAL:42e S8 04y52s

REGISTRO EN TESORER�AN856-39%
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�CALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIOMES

PRVATIVAS:

Frace. Descripción Uso Clase

OFICINA 0 MUY BUENA

Total supericie:

Superlice (m2)

.07704

1.077.04

Valor un ltario

16,390.18

Ldad Fco

20.00

Total construcciones
prvativas

FRe VALOR
FRACCIÓN

S14.1223035

14.32230397

COMUNES:

VALOR ToTAL OE LAS CONSTRUCCIONESs s14,122,303,57

)DE LAS INSTALACIONESESPECIALES, OBRAS COMPLEMENTARIAS YELEMENTOS ACCESORIOS

PRIVATIVAS:

Clave Concepto Cantidad Valor unitario

EQUPODE AIRE ACONDICIONADO 1.00 95,000.00

IE16
SSTERAS DE

L.00 7,405.11

ICACIONONTERFON,

|PORTERO ELECTRICO)

E1: EQUIPOS DE SEGURIDAD Y CIRCUITOS 1.00 2273298

CERRADOs DE T.V.

AOH cocINAS INTEGRALESMOVBLES 1.00 52243.24

EA10 EQUIPO DE BOMBEO 1.00 14,063.9

FA17 oTROS 4.00

FUENTES Y ESPEJOS DE AGUA 100 s12345e

TERRAZAS Y BALCONES 103.65 3750 53

JcSTERNAS O ALJIBES h47,34540

10

|10

Edad enporte

$57,000.0o

$A443.07

$16,639.7

$31.34594

18
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DC1

Oc17

oTROS

oTROS

48.37

124 95

5290.18

231t

Total delas instalaciones prvativss

S106,862.2

S159.830.o4

dn 924.14

cOMUNES:

Indivisode la unldad gueseValua

TOTALDELASINSTALACIONES:

100.000000co %

$995,92414

INDICE Plsico DIRECTO0mpote tota de an

RENTA ESTMADA

No Ublcacion

PRESIDENTE AASARYK 320.POLANCO. 11510

AV. LOMA DE SOTELO 1102. LONMAS DE SOTELO.11200

LAFAYETTE 49,VERONIGA ANZURES.11300.

EJERCITO NACIONAL ANZURES, 11500.

s3,165,98o 29

NOICE DECAPITALZAcIÓN DE RENTAS

Superticae Gm Renta Merauat Renta por m2

1351 $500.00o 00 $370.10

1687 7300 100, 00 5900.00

1140 S54.800.00 s32000�

$271,800 00 350.0

AN�LISIS DEDEDUCCONES:

Concepto

a) Vacios

b) impuesto predial:

� Senicio de agua :
� Corserv.yman .
e) Administración:

Energis eléctnca:

Monto (S

$29,354.65

S17,967.1

$3,000.00

$3,523.97

$3,523.97

4,000.00

Concepto

Seguros

hOros

Depreciación Fiscat

p Deducc. Fiscales

K ES.R

SUMA:

Monto (5)

$352397

$1,000 00

S83,009 28

DEDUCCIONES MENSUALES:

19

REGISTRO EN TESORER�ZE 96

www.avaluossvi.com.mx


